OBCHODNA VEREJNA SUTAZ
Mesto Trnava v zastipeni

Spravou kultarnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava, Hlavnd ul. ¢. 17 917 01 Trnava

vyhlasuje
v zmysle § 281 zakona €. 513/1991 Zb . Obchodny zédkonnik v zneni neskorsich predpisov

OBCHODNU VEREJNU SUTAZ

o najvhodnejsi navrh ndjomnej zmluvy na najom casti nebytovych priestorov mestianskeho
domu Trnava, Hlavna 17, zapisaného na LV ¢. 4, situované¢ho na pozemku v k. . Trnava,
parc. ¢. 704 — Cast’ nebytovych priestorov objektu v celkovej vymere 259,74 m2 (158,35 m2
priestory predajne, ostatné nebytové priestory 60,3 m2 — priestory pre zamestnancov, chodba,
hygienické zariadenie, 41,09 m2 — pivni¢né priestory, vratane vstupu do pivni¢nych priestorov),
situovanych na prizemi, v T'avej ¢asti od hlavného vchodu do objektu, s vchodom z Hlavnej
ulice, bez uréenia ucelu, pricom objekt nemdze slizit’ na prevadzkovanie hazardnych hier,
predaj zbrani a erotického tovaru a Vv pripade, ak by boli nebytovy priestor alebo jeho cast
vyuzivané na reStaura¢né ucely, musia byt vyluéne nefajéiarske (bez vymedzenia fajéiarske;j
Casti a bez umiestnenia vyhernych hracich automatov) v sulade s podmienkami dohodnutymi
V ndjomnej zmluve, s minimalnym najomnym vo vyske 26 331,46 eura/rok, na dobu neurcitu,
s trojmesacnou vypovednou lehotou, bez udania dévodu. Toto st podmienky obchodnej sut’aze:

A) Predmet najmu:

= Cast’ nebytovych priestorov objektu mestiansky dom Trnava, Hlavna 17, zapisany na
LV 4 parc. ¢. 704 v k.. Trnava, na Hlavnej ulici v Trnave, vo vymere 259,74 m?, situované
na prizemi, v l'avej Casti objektu pri hlavnom vchode, s vchodom z Hlavnej ulice v ¢leneni:
— 158,35 m? — priestory uréené na predajiiu
— 60,30 m? — ostatné priestory (chodba, $atfia zamestnancov, hyg. zariadenie)
— 41,09 m? — pivni¢né priestory, s vchodom do pivni¢nych priestorov

= Minimalne vychodiskové najomné — 26 331,46 eura/rok, bez DPH

B) Zasady obsahu niajomnej zmluvy, na ktorych SKaSZ mesta Trnava trva:

Sprava kultirnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava

Hlavnd 17,917 01 Trnava

Statutarny organ: Ing. Martin Turéan, riaditel

ICO: 00598135

DIC: 2021190963

IC DPH: SK2021190963

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s., IBAN: SK07 0200 0000 0000 0633 4212
ako prenajimatel’

a
Najomca: Najomca:
/ak je pravnicka osoba/ /ak je fyzickd osoba — podnikatel’/
Obchodné meno: Obchodné meno:
Sidlo: Miesto podnikania:

Statutarny zastupca:



1CO: ICO:
Zapis do OR: Zapis do prislusného registra:
ako najomca

uzatvaraji v zmysle § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika, zak. 116/1990 Zb., Zéasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v Staitnom vlastnictve, ktory bol
mestu zvereny a uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. 564 zo dna 02.10.2018 a na zaklade
vysledkov obchodnej verejnej sutaze tuto

najomnu zmluvu

¢l. L.
Predmet najmu
1) Sprava kultarnych a $portovych zariadeni mesta Trnava je poverena spravou nehnutel'nosti
zapisanych na Okresnom urade Trnava, katastralnom odbore, v katastri nehnutel'nosti pre
katastralne izemie Trnava, obec Trnava, liste vlastnictva ¢. 4.
= Objekt mesStianskeho domu Trnava, Hlavna 17, zapisany na LV 4, parc. ¢. 704 v k.u.
Trnava, na Hlavnej ulici, z ktorého prenajima ¢ast’ nebytovych priestorov spolu vo
vymere 259,74 m?, situované na prizemi, v l'avej ¢asti pri hlavnom vchode objektu,
s vchodom od Hlavnej ulice, v ¢leneni:
- 158,35 m? — priestory uréené na predajiiu
- 60,30 m? — ostatné priestory (chodba, $atne zamestnancov, hyg. zariadenie)
- 41,09 m? — pivni¢né priestory s vchodom do pivni¢nych priestorov
2) Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do najmu predmet najmu podla bodu 1/ tohto
¢lanku zmluvy.

CL1II.
Uéel najmu
Bez urcenia ucelu, priCom objekt nemdze sluzit’ na prevadzkovanie hazardnych hier, predaj
zbrani a erotického tovaru a v pripade, ak by boli nebytovy priestor alebo jeho Cast’ vyuZivané
na reStauracné ucely, musia byt’ vyluéne nefaj¢iarske (bez vymedzenia fajciarskej Casti a bez
umiestnenia vyhernych hracich automatov) v stilade s podmienkami dohodnutymi v najomne;j
zmluve.

CL I1I.
Najomné a sposob jeho platenia
1) Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomné za predmet najmu uvedeny v ¢l. L. tejto najomne;j

zmluvy je ro¢ne vo vyske
......... eur/rok, bez DPH

(vyplni zaujemca v sulade s bodom I sutaznych podmienok, pricom navrhované ndjomné
nemoze byt nizsie ako minimalne najomné uvedené v bode A tychto sutaznych podmienok)
V pripade najomcu, ktory je platca DPH bude k dohodnutému ndjomnému fakturovana
DPH v zmysle platnych predpisov

2) Najomca sa zavdzuje platit najomné mesacne, vo vySke 1/12 zro¢ného najomného
uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku, na Gcet prenajimatel'a IBAN: SKO7 0200 0000 0000 0633
4212, vedeny vo VsSeobecnej uverovej banke, a.s., na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel'om, v termine splatnosti uvedenom na fakture

3) Prenajimatel’ kazdoro¢ne jednostrannym tikonom upravi ndjomcovi roéné najomné o vysSku
roénej miery inflacie vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky v jeho



4)

5)

1)

2)

1)
2)
3)

6)

8)

9)

oficialnych zverejnenych dokumentoch za predchéadzajuci rok, v sulade s platnym VZN ¢.
456 0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze dovodom na zmenu vysky ndjjomného bude aj pohyb
cien, zmena pomerov a pravnych predpisov upravujucich najomné, vysku
najomného v tomto pripade upravia zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve. Ak neddjde
k dohode o vyske najomného, moze ktorakol'vek zmluvna strana zmluvu vypovedat, pocas
plynutia 3 mesacnej vypovednej lehoty bude ndjomca platit’ prenajimatelovi ndjomné
dohodnuté v predchadzajucom roku upravené o vysku ro¢nej miery inflacie vyhlasovane;j
Statistickym tiradom Slovenskej republiky v jeho oficialnych zverejnenych dokumentoch.
Zlozena zaloha v obchodnej verejnej sutazi vo vyske 2 195,00 eur bude preddavkom
najomného za obdobie ..... (upravi sa v ndgjomnej zmluve v zavislosti od dohodnutej vysky
najomného podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze).

CLIV.
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, odo dia podpisu ndjomnej zmluvy
a u¢innost’ nadobudne den nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle Spravy
kultarnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava.

N4jomca je povinny zabezpecCit’ k tejto zmluve vypracovanie notarskej zapisnice. Tato
zmluva a notarska zapisnica tvoria neoddelite'ny celok. Notarska zapisnica bude obsahovat’
vyhlasenie ndjomcu o stihlase s vykonateI'nostou notarskou zapisnicou podla § 41 ods. 2/
zak. €. 233/1995 Zb. exekucného poriadku, v zneni neskorSich predpisov, t.j. s tym, Ze
notarska zéapisnica je dilom nasledujucim po dni skoncenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu
exekuénym titulom podla § 41 ods. 2/, v spojeni s § 181 zdk. ¢. 233/1995 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, na vypratanie nebytovych priestorov na naklady najomcu v pripade
ak najomca ku diiu skoncenia najmu nevyprace a neodovzda prenajaté nebytové priestory
prenajimatel’'ovi. Ndjomca je povinny predlozit’ notarsku zapisnicu prenajimatelovi do 14
dni odo dia podpisania ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi priestory do 5
dni po doruceni notérskej zapisnice.

CLV.
Podmienky prevadzkovania predmetu najmu

N4jomca je povinny vyuZivat' predmet najmu v stlade s dohodnutym ucelom najmu.

Obvyklé néklady spojené s tymto uzivanim zndsa najomca.

N4jomca je povinny vyuzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu

a dbat’, aby nedoslo k poskodeniu predmetu ngjmu.

N34jomca je povinny vyuzivat predmet ngjmu v stlade s i¢elom vyuzitia dohodnutym v ¢l.

II. ndjomnej zmluvy

Néjomca zabezpec¢i prevadzku a bezni tdrzbu predmetu prendjmu na vlastné ndklady,

vratane:

a) Uhrady elektrickej energie, vodného, stoéného, odvodu odpadu

b) Dodrziavania povinnosti v oblasti BOZP, poziarnej ochrany, zabezpecenia revizii
a odstranenia zavad z nich vyplyvajacich

C) Zabezpecenie upratovania a hygieny predmetu najmu

Najomca je povinny zabezpecCovat’ prevadzku predmetu ndjmu tak, aby najomca a jeho

navstevnici nepoSkodzovali majetok prenajimatel’a.

N4jomca je povinny zabezpecovat’ prevadzku v sulade s platnymi pravnymi predpismi

10) N4jomca je povinny zabezpecovat’ prevadzku ako nefajciarsku.



11) Najomca je povinny uzatvorit’ zmluvy na odber elektrickej energie, vody, tepla a odvozu
odpadu priamo s dodavatel'mi tychto tovarov a sluzieb.

12) Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecCovat® predpisané revizie
elektroinstalacnych a plynovych zariadeni, vratane odstranenia zavad z nich vyplyvajtcich

13) Najomca moéze vykonat zmeny predmetu najmu len s predchadzajlicim pisomnym
stuhlasom prenajimatel’a, vydanym na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu.

14) Najomca moze predmet najmu dat’ do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela, vydanym na zaklade pisomne;j
ziadosti najomcu, v stlade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta a majetkom
Vv Statnom vlastnictve, ktory bol mestu zvereny a VZN 0 najjme a podnajme nebytovych
priestorov. V ziadosti je najomca povinny uviest’ sposob (ucel) a ¢as podndjmu alebo
vypozicky.

15) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazdu
zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikécie
najomcu (napr. nazvu, sidla, bankového spojenia a pod.).

16) N4jomca je povinny pri skonc¢eni najomného vztahu odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v riadnom stave na d’alSie prevadzkovanie.

CL VL
Skoncenie najmu

1) Néjom moze byt ukonceny:

a) Vypovedou s 3 — mesacnou vypovednou lehotou, bez uvedenia dévodu.

b) Dohodou zmluvnych stran

c) Vypovedous 1 —mesacnou vypovednou lehotou z dévodov, ak nadjomca porusi ¢lanok
V. bod 14

2) Ak dojde k ukonCeniu najmu, je najomca povinny ku diu ukoncenia najmu vypratat
predmet najmu a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi v uzivaniaschopnom stave, a to minimalne
v stave v akom ho prevzal, ktory je popisany v odovzdavacom a preberacom protokole
spisanom pri zacati najmu, a ktory je zadokumentovany prilozenou fotodokumentéciou.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu po ukonceni ndjmu musi byt tieZ vyhotoveny
pisomny protokol.

CL. VIIL.
Uroky a zmluvné pokuty

1) Ak najomca meska s platenim dohodnutych splatok najomného alebo dohodnutych
poplatkov za sluzby ma prenajimatel’ pravo a povinnost’ ziadat’ uroky z omeskania podl'a
Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. dlZného ndjomného a poplatkov za sluzby za kazdy den
omeskania.

2) Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu ak:

a) uziva predmet najmu alebo jeho ¢ast’ na iny nez dohodnuty ucel alebo ak dal predmet
najmu alebo jeho cast’ do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a vo vyske 50 % ro¢ného ndjomného.

b) Diiom skoncenia najmu nevyprace predmet najmu a neodovzda ho prenajimatelovi
v stave dojednaného spdsobu uzivania vo vyske 50 % rocného najomného.

3) Zmluvnl pokutu je najomca povinny zaplatit' na zaklade predlozenej faktury na ucet
prenajimatela do 14 kalendarnych dni od prevzatia faktiry a oznamenia, v ktorom mu
prenajimatel’ oznamil, ze doSlo zo strany ndjomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre
ktort bola dojednand zmluvna pokuta.

4) Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu skody. Narok
na zmluvna pokutu odstupenim od najomnej zmluvy nezanika.



1)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

C1. VIIL
Osobitné ustanovenia
N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup na predmet ndjmu za ucelom kontroly
plnenia podmienok tejto zmluvy, poskytnut’ mu potrebné doklady a vysvetlenia.

CLIX.

Zaverecné ustanovenia
Vzt'ahy suvisiace s touto zmluvou a touto zmluvou neupravené, sa budu riadit’ prislusnymi
ustanovenia Obcianskeho zakonnika azakona 116/1990 Zb. onajme apodnijme
nebytovych priestorov.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
Zmluva sa vyhotovuje Vv pocéte 4 rovnopisov, z toho prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy
a ngjomcea 2 rovnopisy
Zmluva nadobuda uc¢innost’ den nasledujici po dni jej zverejnenia na webovom sidle Spravy
kultirnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava, ktorym je internetova stranka Spravy
kultirnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava
Néjom predmetu ndjmu schvalila Mestskd rada mesta Trnava uznesenim ¢. 564 dia
02.10.2018
Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vdle, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na znak stthlasu zmluvu podpisujt.
Zmluva bola zverejnena prenajimatelom dna ................. (vyplni prenajimatel’ po zverejneni
zmluvy, zmluva bude zverejnend do 7 dni po podpisani obidvomi zmluvnymi stranami).

A) Spésob podavania sut’aznych navrhov:

B)

Sut'azny navrh v zmysle navrhu najjomnej zmluvy sa podava v pisomnej forme. Zaujemca

0 prendjom predmetu najmu moze predlozit’ iba jednu ponuku. Navrh ndjomnej zmluvy

musi byt’ podpisany predkladatelom sut'aZzného navrhu. Prilohou ndjomnej zmluvy je:

= Doklad o zaplateni zalohy uvedenej pod pismenom E tychto sut’aznych podmienok

= Suhlas so sutaznymi podmienkami

= Pravnicka osoba doloZi original alebo overenu kopiu vypisu z obchodného registra — nie
star$i ako 3 mesiace

= Fyzické osoba — podnikatel’ doloZi origindl alebo overent kdpiu Zivnostenského listu —
nie star§i ako 3 mesiace

= Telefonicky kontakt

Nepredlozenie priloh, pripadne dolozenie neaktudlnych, alebo nepravdivych priloh sa bude

povazovat za snahu navrhovatel’a uviest’ vyhlasovatel'a sitaze do omylu a bude znamenat’

vylucenie navrhovatel'a zo sutaze.

Lehota na podavanie sut’aznych navrhov:

Pisomny sutazny navrh je potrebné doruéit osobne do podatelne SKaSZ mesta Trnava,
vV Trnave, Hlavna ul. ¢. 17, najneskor do 29.10.2018 do 10.00 hod. v zapecatenej obalke
S vyraznym oznacenim:

»Obchodna verejna sit’az — neotvarat™
Najom casti nebytovych priestorov mestianskeho domu Trnava, Hlavna 17



C)

D)

E)

F)

G)

Navrhovatel’ je povinny na zadnej strane zalepenej obalky s navrhom uviest’ svoju aplni
adresu. Prevzatie sut'azného navrhu potvrdia v podatelni na tlacive ,,Potvrdenie o prevzati
sut'azného navrhu*.

Termin vyhodnotenia sut’aznych navrhov:

Vyhodnotenie sutazného névrhu sa uskutocni komisiondlne, na zasadnuti najblizsej
Majetkovej komisie MZ, po vyhodnoteni obchodnej verejnej stitaze.

Po splneni podmienok obchodnej verejnej sutaze postupuju predkladatelia sutaznych
navrhov do zavereénej fazy vyberu najomcu formou elektronickej aukcie.

Vychodiskova najomna cena pri zaverecnej faze vyberu vitaza v elektronickej aukcii bude
najvyssia cena z predlozenych ponuk.

Podrobné podmienky tucasti v elektronickej aukcii budu uvedené vo vyzve na ucast
Vv elektronickej aukcii, ktord bude zasland kazdému ucastnikovi elektronicky na e-
mailova adresu uvedenu v prilohe predlozenej najomnej zmluvy v termine do 12.11.2018
V pripade, e do sutaze bude predloZeny len 1 pisomny sutazny navrh, ktory spina
podmienky obchodnej verejnej stitaze, majetkova komisia vyhodnoti predlozeny navrh ako
najvhodnejsi a sitaz konci bez elektronickej aukcie.

Sutaz konci schvalenim najvhodnejsieho navrhu ndjomnej zmluvy na najblizSom zasadnuti
Mestskej rady mesta Trnava, ktoré nasleduje po vyhodnoteni najvhodnejSieho navrhu
Majetkovou komisiou MZ.

Kritériom pre vyber najvhodnejSicho navrhu je najvyssia cena - vyska najmu

Lehota na vyhldsenie vysledkov stut’aze:

Vyhlasovatel’ oznami vysledky stitaZe kazdému z G€astnikov sut'aze pisomne doporuc¢enym
listom odovzdanym poSte na dorucenie najneskdr do 5 dni od doru€enia uznesenia MR
0 schvaleni najvhodnejSieho navrhu

Zaloha:

1) Sumu 2 195,00 eur — vypocitan ako 3-nasobok mesacnej splatky minimalneho
najomného (slovom: dvetisicdevat'desiatpat’ eur), zlozi zaujemca ako zalohu na tcet
vyhlasovatela ¢. 1: IBAN: SKO07 0200 0000 0000 0633 4212 vedeny vo VSeobecna
uverova banka, a.s., variabilny symbol 77/2018 najneskor do konca lehoty na podanie
navrhov.

2) Sutaziacim, ktori nepostipia do zavereénej fazy vyberu najomcu, bude zaloha vratena
najneskor do 15 dni po vyhodnoteni pisomnych stit'aznych navrhov.

3) Vitazovi sut'aze bude zaplatena sitazna zaloha zapocitana ako preddavok najomného.

Najomnu zmluvu bude vitaz sutaze podpisovat’ najneskér do 30 dni od dorucenia

oznamenia o vysledku sut’aze.

V pripade, Ze najomca, ktorého nédvrh najomnej zmluvy bol vybrany ako najvhodne;jsi

odstipi od uzatvorenia najomnej zmluvy, zaloha sa nevracia a bude pouzita na uhradu

nakladov spojenych s realizaciou verejnej obchodnej stit’aze.

Technicky stav predmetu najmu:
Predmet ndjmu je v prevadzkyschopnom stave.

DalSie podmienky obchodnej verejnej sit'aze:
1) Navrh mozno zahrnat do sutaze, len ked’ jeho obsah zodpoveda uverejnenym
podmienkam sut'aze. Od podmienok sutaze sa ndvrh neméze odchylit




2) Do sutaze nemozno zahrnit’ navrh, ktory sa predlozi po lehote ur¢enej v podmienkach
sutaze
3) Minimalne najomné je vo vySke 26 331,46 eur/rok, navrhovani vySku najomného
doplni zdujemca o najjom do ndjomnej zmluvy v €l. II1. bod 1
4) Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:
* Odmietnut’ vsetky predlozené navrhy a ukoncit’ sitaz bez vyberu navrhu
» V odévodnenych pripadoch sutazné podmienky menit’ alebo sut’az zrusit
* Pri formélnych nedostatkoch navrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvat
navrhovatel'a na doplnenie a vykonanie opravy (termin ur¢i majetkova komisia
MZ)
= Predizit lehotu na vyber najvhodnejsicho navrhu
5) Zaujemcovia nemaji narok na nahradu néakladov spojenych s ucastou v obchodnej
verejnej sut'azi.

J) Termin obhliadky, kontaktné xidaje
Termin obhliadky je stanoveny na 19.10.2018 o 10.00 hod. a 26.10.2018 o 10.00 hod.,
kontaktna osoba na obhliadky p. Balaz, tel. ¢. 0917806424.
Kontaktné udaje: Informacie k podmienkam sut'aze a navrhu najomnej zmluvy poskytne na
poziadanie SKaSZ mesta Trnava, p. Mgr. Budinsky tel. &. 033/3236431, v pracovnych diioch
v ¢ase od 9.00 do 15.00 hod.
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Hlavna 17 -suterén

Oznadenie

miest

Vymera:

tnosti:

5,50 m?
21,00 m?
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