Zmluva o najme nebytovych priestorov

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’>  Sprava kultarnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava

Sidlo: Hlavna 17,917 01 Trnava
1CO: 598135

DIC: 2021190963

IC DPH: SK2021190963

IBAN:

Konajuci: Ing. Martin Turcan - riaditel’

(dalej len ,, prenajimatel’ )

a

Najomca: V8 GROUP s.r.0.

Sidlo: Zelena ulica 2D/X5, 974 04 Banska Bystrica
1CO: 47693240

registracia: Okresny sud Banské Bystrica
oddiel: Sro

vlozka c¢islo: 26557/S

DIC:

IC DPH: SK 2024048389

IBAN:

Konajuci: Vladimir Baryshev

(dalej len ,,ndjomca*“)

uzatvaraji podl'a podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov tuto

zmluvu 0 najme nebytovyh priestorov
(dalej len ,,zmluva“):

1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je prevadzkovatelom a spravcom nehnutelnosti tvoriacich Mestsky
zimny $tadion v Trnave (dalej len ,MZS*) vratane nehnutelnosti nachadzajiicej sa
v Slovenskej republike v meste Trnava v katastralnom tzemi Trnava zapisanej na
liste vlastnictva ¢. 12341 ako stavba bez stpisného Cisla — zimny Stadion (d’alej len
,»Nehnutel'nost™*) postaveny na pozemku C-KN parc.c. 5671/154 — zastavané plochy
a nadvoria 0 vymere 6496 m2, ktorej vlastnikom je Mesto Trnava.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory v objekte MZS: hlavna
hala, Satne ¢. 3, 4, 7, 10, 11 a 12, vstupné priestory a socialne zariadenia v hlavnej
budove, ¢ast’ A, 1. nadzemné podlazie,(d’alej len ,,Predmet ndjmu‘‘) nachadzajuce sa
v Nehnutelnosti.



3. Najomca vyhlasuje a potvrdzuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy oboznamil s
technickym stavom Predmetu najmu a prebera ho v stave, ktory zodpoveda ucelu
najmu.

Il.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ tymto prenajima najomcovi Predmet ndjmu na docasnii dobu ndjmu
uvedenu v €l. V. tejto zmluvy a ndjomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatel'ovi ndjomné
vo vyske stanovenej v ¢lanku VI. tejto zmluvy aza podmienok stanovenych touto
zmluvou.
V.
Uéel najmu

1. Najomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny a povinny uzivat' Predmet najmu iba
za ucelom konania predstavenia ,,Rozpravka o 12 mesiac¢ikoch na l'ade®.

2. N4jomca je opradvneny vyuzivat predmet ndjmu iba za stanovenym ucelom
uvedenym v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy. Na iny ucel najmu je opravneny pouzit’
Predmet n4jmu iba s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

V.
Doba najmu

1. N4jom sa dojednava na dobu urcita, od 25.11.2018 (03,00 h) do 26.11.2018
(03,00 h).
2. Najomny vzt'ah zanika uplynutim dojednanej doby.

VI.
Najomné
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. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 1800 eur bez DPH.

2. Najomné bude splatné na zaklade faktury prenajimatel’a so splatnostou 15 dni odo

dna jej vystavenia.

3. N4jomca je povinny popri ndjomnom podla bodu 1. tohto ¢lanku zaplatit’ aj ceny za
sluZzby spojené¢ s ndjmom nebytového priestoru, najméd kuarenie, vodné a stocne,
elektricka energia, vyvoz odpadu a tidrzbu spolo¢nych priestorov.

. Vypocet najomného a odplaty za sluzby spojené s ndjmom tvori prilohu tejto zmluvy.

. VSetky platby podl'a tejto zmluvy uhradi ndjomca prevodom alebo vkladom na ucet
prenajimatela uvedeny v =zahlavi tejto zmluvy, pokial prenajimatel’ neuvedie
najomcovi iny ucet (napriklad vo faktare).
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VILI.
Skonc¢enie najmu
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. Ngjomny vzt'ah skonci bud’
a) uplynutim doby najmu podla ¢l. V. ods. 1 tejto zmluvy alebo
b) pred uplynutim dojednanej doby najmu a to bud”:
- dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu, alebo



- vypoved'ou z0 strany najomcu alebo prenajimatela podl'a bodu 2 alebo 3 tohto
¢lanku zmluvy.

2. Prenajimatel moéze vypovedat ndjom v pripade porusenia alebo porusovania
zmluvnych povinnosti zo strany najomcu, najméa v pripade, ak:

a) najomca v rozpore s touto zmluvou da Predmet najmu alebo jeho cast do
podnajmu alebo iného uzivania alebo dispozicie tretej osobe, alebo

b) najomca napriek upozorneniu prenajimatel’a neodstrani nedostatky v oblasti
hygienickych, poziarnych, technickych a bezpecnostnych predpisov alebo inych
obdobnych predpisov, alebo

d) najomca nedodrzuje aj napriek predchadzajicemu upozorneniu zo strany
prenajimatel’a niektory zo zévézkov alebo niektor z povinnosti uvedenych v ¢lanku
X. tejto zmluvy, alebo

€) najomca zaCne vykonavat stavebné Upravy na Predmete najmu bez suhlasu
prenajimatel’a, alebo

f) ndjomca porusi ustanovenia tejto zmluvy inym zavaznym spdsobom, alebo

g) najomca kond pri uzivani Predmetu ndjmu v rozpore s dobrymi mravmi.

3. Kazdd zo zmluvnych stran moéze vypovedat najom aj z dovodov uvedenych
V ustanoveni § 9 ods. 2 a 3 Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov ako aj z inych dévodov alebo bez uvedenia
dévodu.

4. Najomny vztah zanika na zaklade dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane, njjom zanik4 doruenim pisomného oznamenia. Najomca odovzda nebytové
priestory prenajimatel'ovi do 1 diia od obdrzania pisomného oznamenia.

VIIL.
Odovzdanie Predmetu najmu

1. N4jomca je povinny pri skon€eni ndjmu uviest’ Predmet ndjmu do uZivaniaschopného
stavu a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi vypratany a vy¢isteny prinajmensom V Stave,
v akom ho prebral.

2. Njjomca je povinny odovzdat’ pri skonc¢eni ndjmu Predmet ndjmu prenajimatel’ovi
najneskor do terminu uvedenom v €l. V. ods. 1 tejto zmluvy.

IX.
Zmluvna pokuta

1. Ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnl pokutu vo vyske 100,- € za
kazdy, aj zacaty den omeSkania s porusenim povinnosti riadne a v€as odovzdat
prenajimatel’ovi Predmet najmu podla ¢lanku VIII. bod 2. tejto zmluvy.

2. V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné alebo iné platby prenajimatelovi riadne a
v€as, nagjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,1%
denne z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty, deil omeSkania s porusenim tejto
povinnosti.

3. Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu nahradu Skody spojenu s
poruSenim niektorej z povinnosti, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tohto
¢lanku zmluvy, vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.



9.

. Skon¢enim najmu, odstupenim od tejto zmluvy, resp. stratou G¢innosti tejto zmluvy

nezanika pravo prenajimatel’a na zmluvnu pokutu.

. Zmluvné pokuty podla tejto zmluvy sa v pripade porusenia viacerych povinnosti

sCitavaju. Zmluvnu pokutu je mozné ukladat’ aj opakovane.

X.
Podmienky prenajmu

. Ngjomca je opravneny vyuzit' prenajaté priestory vyhradne na ucel dohodnuty v ¢l.

IV. tejto zmluvy. Najomca nesmie V Predmete najmu vykonavat' akukolvek ina
¢innost’, nez ustanovuje tato zmluva. Ndjomca je povinny zabezpeCit na vlastné
naklady bezpecnostni a zdravotnu sluzbu a vyber vstupného pocas celého konania
predstavenia v zmysle ¢l. IV. tejto zmluvy.

. N4jomca sa zavizuje nepretrzite pocas celej doby najmu udrziavat’ Predmet ndjmu a

jeho prilahlé¢ priestranstvo v Cistote a udrziavat prenajaté priestory. Najomca
zodpovedd za uzivanie Predmetu ndjmu v stlade s predpismi o bezpecnosti prace,
0 ochrane zdravia a predpismi hygieny a znasa vSetky Skody, ktoré vznikli poruSenim
tychto povinnosti.

. Najomca nesmie uzivat' iné priestranstvo ako je Predmet najmu (S vynimkou

prechodu na Predmet najmu), ato ani na ucely odkladania tovaru, materialu alebo
parkovanie aut, pokial’ nie je medzi stranami dohodnuté inak.

. N4jomca je povinny, V pripade, ak sa na Predmete nijmu nenachadza ziadna

zodpovedna osoba, pred opustenim Predmetu ndjmu uzavriet Predmet najmu,
zabezpecit' veci proti odcudzeniu a zabezpecit vypnutie vSetkych elektrickych
spotrebicov a ostatnych zariadeni, uzavriet' privod vody, pripadne plynu (ak je
Predmet ndjmu pripojeny na plyn).

. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za odcudzenie akychkol'vek veci z Predmetu

najmu.

. N4jomca je povinny dodrziavat’ v Predmete ndjmu vSetky povinnosti vyplyvajice zo

zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacich predpisov v zneni
neskorSich predpisov a znaSa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto
povinnosti.

. Ndjomca je povinny pouZivat' vSetky zariadenia v Predmete najmu v stilade so

vSetkymi pravnymi predpismi, najmé v pripade, ak su pripojené na elektricku siet’
alebo plyn. V takomto pripade, je najomca povinny mat’ k dispozicii vzdy platné
revizne spravy potvrdené prislusnym reviznym technikom. Né4jomca znaSa vSetky
Skody, ktoré vznikli poruSenim tychto povinnosti.

. Najomca je povinny udrzat’ sa vSetkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom

obtazoval inych Najomcov v MZS, navitevnikov MZS alebo Prenajimatela alebo
¢im by vazne ohrozoval vykon ich prav. Preto napriklad nesmie nad mieru primerant
pomerom obtazovat’ ich hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami,
pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

Néjomca je povinny zdrzat sa pri uzivani Predmetu ndjmu konania v rozpore
S dobrymi mravmi.

10. N4jomca je povinny zdrzat sa pouZzivania akékol'vek pristroja reprodukujiiceho

hudbu, zvuk, pripadne obraz (televizor, reproduktory, radio, cd a mp3 prehravace
a pod.), ktoré sa Siria mimo Predmetu najmu.



11. N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
iného uzivania alebo inej dispozicie tretej osobe.

12. N4jomca je povinny v zmysle prislusnych pravnych predpisov zabezpecit’ likvidaciu
bezného odpadu a zamedzit jeho rozptylu mimo kontajnerov urcenych
prenajimatel'om. N4jomca je povinny separovat’ recyklovatelI'ny odpad a umiestiiovat’
ho do prislusnych kontajnerov ur¢enych na dany druh odpadu. Je zakazané
vyhadzovat velkorozmerné odpady, odpady vo véacSom ako primeranom
rozsahu, odpady, ktoré nesuvisia s predmetom ¢innosti v Predmete najmu (napriklad
stavebny material, drevo, zelezo) a nebezpecny odpad (vratane odpadu zivocisneho
povodu). Likvidaciu takéhoto odpadu zabezpeCuje ndjomca na vlastné naklady mimo
priestorov MZS v sulade s platnymi pravnymi normami.

13. N4jomca znaSa vSetky Skody, ktoré vznikli poruSenim zakonnych alebo zmluvnych
povinnosti tykajacich sa nakladania alebo likvidacie odpadov.

14. Bezné opravy a udrzbu stvisiacu s obvyklym udrziavanim Predmetu nijmu je
povinny zabezpecovat najomca na vlastné naklady.

15. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potreby
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit a umoznit’ vykonanie tychto nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16. N4jomca moéze vykonavat stavebné upravy len s predchddzajucim sthlasom
prenajimatel’a.

17. Najomca je povinny oboznamit’ svojich pracovnikov (zamestnancov i zmluvnych
partnerov), pripadne iné 0soby nachadzajiice sa na Predmete najmu, so vSetkymi
povinnostami vyplyvajicimi z tejto zmluvy a zabezpecit' ich dodrziavanie. Za ich
plnenie zodpoveda vylu¢ne najomca, a to aj v pripade, ak k ich poruSeniu pride zo
strany zamestnancov, pripadne inych osdb zdrZiavajicich sa na Predmete ndjmu
z titulu odvodeného od opravnenia najomcu.

18. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ plnenie vSetkych povinnosti Specifikovanych
v tejto zmluve. Za tymto ucelom je najomca povinny poskytnit’ kedykol'vek pristup
prenajimatelovi na Predmet najmu. Za ucelom vykonania kontroly je ndjomca
povinny poskytnit’ prenajimatelovi vSetku potrebnii suinnost, najmi predlozit
doklady pozadované prenajimatelom. O poruSeni povinnosti bude spisany zaznam,
ktory bude predlozeny najomcovi na podpis. Oboznamenie sa s obsahom zadznamu
najomca potvrdi podpisom pri jeho predlozeni. Ndjomca moze pri obozndmeni sa zo
zaznamom pripojit do zaznamu Svoje pripomienky K tvrdenému poruseniu
povinnosti. Najomca neméze neskdr namietat’ iné skuto¢nosti, ako tie, ktoré uviedol
do zaznamu. Ak niajomca odmietne podpisat zdznam, ma sa za to, Ze sa so
zdznamom obozndmil a ni¢ nenamieta proti tvrdenému poruseniu povinnosti.

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Spravy kulturnych
a Sportovych zariadeni mesta Trnava. Zmluvné strany sa podpisanim tejto zmluvy
zavdzuju k jej plneniu vo vSetkych bodoch.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ len po pisomnej dohode zmluvnych stran.
Zmeny sa vykonavaju v pisomnej forme dodatkami ozna¢enymi poradovym c¢islom a
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.



3. Zmluva je vyhotovena Vv 4 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’
a 2 vyhotovenia obdrzi najomca.

4. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neti¢inné, alebo sa
takym stane po uzavreti tejto zmluvy, neovplyvni to platnost’ ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany tymto prehlasuju a potvrdzujua, ze tito zmluva vyjadruje ich skuto¢nt
a slobodni vol'u a ich zmluvnd volnost’ nie je obmedzend, na znak coho ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

6. Zmluva bola zverejnena dna 6.11.2018 ...............

V Trnave, dia 2.11.2018 V Banskej Bystrici, dna 29.10.2018

prenajimatel’ najomca

Prilohy:
1. Vypocet ndjomneho a sluzieb spojenych s prendjmom
Priloha: Vypocet najomného a odplaty za sluzby spojené S najmom



Vypocet najomného a odplaty za sluzby spojené s najmom - od 25.11.2018
(03,00 h) do 26.11.2018 (03,00 h)

1. Najomné za prenidjom priestorov v objekte Mestského zimného Stadidona v Trnave
(bez sluzieb):

vy$ka najomného bez DPH za:
- Hlavna l'adova plocha plus Satne a priestory potrebné na podujatie 1.800,- €

2. Vyska ngjomného za sluzby spojené s ngjmom:

vy$ka najomného bez DPH spolu za:
- vykurovanie, vodné sto¢né, elektricka energia, vyvoz odpadu
a udrzbu spolo¢nych priestorov pomerna cena
podl’a mnozZstva spotrebovanej energie

Spolu k uhrade bez DPH: 1.800,- € plus cena spotrebovanych energii bez DPH.

K uvedenym cendm v bode 2. sa uctuje prislusna DPH podla platnych pravnych noriem.



