Zmluva o najme nebytovych priestorov

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:  Sprava kultirnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava

Sidlo: Hlavna 17,917 01 Trnava
1CO: 598135

DIC: 2021190963

IC DPH: SK2021190963

IBAN:

Konajuci: Ing. Martin Turcan - riaditel’

(dalej len ,, prenajimatel’ )

a
Najomca: KesKim s.r.o.
Sidlo: Na hlinach 6944/34
ICO: 47172461
registracia: Okresny sud Trnava
Vlozka ¢islo: 31689/T
Oddiel Sro
DIC: 2023765755
IC DPH: SK2023765755
IBAN:
Konajuci: Bc. Marek Kri§

(dalej len ,,ndajomca*)

uzatvaraji podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskor$ich predpisov a rozhodnutia primatora mesta Trnava tto

zmluvu 0 najme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva“):

1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je prevadzkovatelom a spravcom kupaliska Castiglione a jeho
prislusenstva a pozemku (na ktorom sa nachadza areal kupaliska Castiglione a jeho
prislusenstvo) nachadzajiiceho sa v okrese Trnava, v obci Trnava, v katastralnom tzemi
Trnava, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 12341 o vymere 5464 m? (dalej len
,,Pozemok*).



2 Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor situovany V zadnej l'avej
Casti Pozemku, parc. ¢. 6571/136 (parcela reg. ,,C* zapisana na katastralnej mape) —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 99,00 m?, s podlahovou plochou 89,30 m? (d’alej
len ,,Predmet najmu‘)., z toho:

- 45,00 m? — plocha uréen4 na prevadzku bufetu;

- 44,30 m? - vydlazdena plocha na uréena na sedenie navstevnikov bufetu.

3. Najomca vyhlasuje a potvrdzuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy oboznamil s
technickym stavom Predmetu najmu a prebera ho v stave, ktory zodpoveda ucelu najmu.

1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ tymto prenajima ndjomcovi Predmet ndjmu na docasnii dobu ndjmu
uvedentl v ¢l. V. tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi najomné
vo vySke stanovenej v ¢lanku VI. tejto zmluvy aza podmienok stanovenych touto
zmluvou.

2. Najomca je pri prendjme povinny dodrziavat’ tuto dohodu a vsetky VSeobecne zavizné
nariadenia mesta Trnava a vsetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze budu viazané vSetkymi v§eobecne zdviznymi pravnymi nariadeniami mesta
Trnava aj po ich novelizacii a to v zneni, ktoré je v danom cCase platné a u¢inné.

L2
Ucel najmu

1. Najomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny a povinny uzivat' Predmet najmu iba za
ucelom prevadzkovania zariadeni sliziacich na zabezpecenie predaja obcCerstvenia pre
navstevnikov v objekte Pozemku pocas celej letnej sezony 2019.

2. N3gjomca je opravneny vyuzivat Predmet najmu iba za stanovenym tcelom uvedenym
VvV bode 1. tohto ¢lanku zmluvy. Na iny G¢el ndgjmu je opravneny pouzit’ Predmet najmu

iba s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

V.
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobu urcita od 01.06.2019 do 31.08.20109.

2. Najom sa po skonéeni doby najmu neobnovuje. Ndjomny vzt'ah zanikd uplynutim
dojednanej doby.

VI.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 1706,02 eur bez DPH mesacne.

2. K ngjomnému bude pripoc¢itana DPH podl'a platnych pravnych noriem.



3. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prevziat’ skor ako zaplati dojednané ndjomné
v celej vyske.

4. V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné riadne a vcas, tato zmluva straca tc¢innost’
okamihom porusenia tejto povinnosti.

5. N4jomca je povinny popri ndjjomnom podla bodu 1. tohto ¢lanku platit’ aj ceny za
sluzby spojené s najmom nebytového priestoru, najma vodné a sto¢né, elektricka energiu
a vyvoz odpadu.

6. Najomné uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy a cena za sluzby spojené s najmom
V bode 6. tohto ¢lanku zmluvy budu splatné do dvoch dni odo diia u¢innosti tejto zmluvy
a to prevodom alebo vkladom na ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.
N4jomné a cena za sluzby spojené s ndjmom uhradi nijomca vopred, za celt sezénu,
jednorazovo.

7. Vypocet najomného a odplaty za sluzby spojené s ndjmom tvori prilohu tejto zmluvy.

8. N4gjomné a d’alSie platby tejto zmluvy sa dohodli v stlade so VSeobecne zaviznym
nariadenim Mesta Trnava ¢. 456 o urcovani obvyklého nijomného za prendjom
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava V zneni neskorSich predpisov.
V pripade rozporu s touto zmluvou ma toto VZN prednost’. V pripade zmeny tohto
nariadenia sa vyska ndjjomného a d’alSich platieb zvysuje tak, aby bolo v sulade s tymto
platnym a i¢innym zmenenym VZN.

9. Za den zaplatenia sa povazuje den pripisania pefiaznych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a.

10. S uc¢innost'ou vzdy od 01. jala prislusného kalendarneho roka sa ndjomné upravi o
percento oficidlne ozndmenej medziro¢nej inflacie SU SR.

VII.
Skoncenie najmu

1. N4jomny vztah skonci bud’

a) uplynutim doby najmu podla ¢l. V. ods. 1 tejto zmluvy alebo

b) pred uplynutim dojednanej doby najmu a to bud”:

- dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu, alebo

- vypoved’'ou z0 strany najomcu alebo prenajimatel’a podl'a bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku
zmluvy.

2. Prenajimatel modze vypovedat najom v pripade porusenia alebo porusovania
zmluvnych povinnosti zo strany najomcu, najmé v pripade, ak:

a) najomca v rozpore s touto zmluvou da Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
alebo iného uzivania alebo dispozicie tretej osobe, alebo

b) najomca pouzil Predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel alebo inym ako dohodnutym
spdsobom, alebo

C) najomca napriek upozorneniu prenajimatela neodstrani nedostatky v oblasti
hygienickych, poziarnych, technickych a bezpecnostnych predpisov alebo inych
obdobnych predpisov, alebo



d) najomca nedodrzuje aj naprick predchadzajicemu upozorneniu zo strany
prenajimatel’a niektory zo zavézkov alebo niektort z povinnosti uvedenych v ¢lanku X.
tejto zmluvy, alebo

e) ndjomca zacne vykonavat stavebné upravy na Predmete ndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a, alebo

f) ndjomca porusi ustanovenia tejto zmluvy inym zavaznym sposobom, alebo

g) ndjomca kona pri uzivani Predmetu najmu v rozpore s dobrymi mravmi.

3. Kazdd zo zmluvnych stran moéze vypovedat najom aj z dovodov uvedenych
VvV ustanoveni § 9 ods. 2 a3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov ako aj zinych dovodov alebo bez uvedenia
dévodu.

4. N3gjomny vzt'ah zanika na zaklade dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane a to uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba zacina plynut od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena
vypoved’.

5. Vypovedna doba je:

a) 1-mesacna v pripade vypovede najmu z dovodu uvedeného v ustanoveni bodu 2 tohto
¢lanku zmluvy a z dovodu uvedeného v ustanoveniach § 9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

b) 3-mesacna v pripade vypovede najmu z inych dovodov alebo bez uvedenia dovodu.

6. Prenajimatel’ a ndjomca doruCuji pisomné ozndmenie o odstipeni i vSetky iné
pisomnosti podl'a tejto zmluvy podl'a svojho rozhodnutia bud’ sami, postou, elektronicky,
prostrednictvom mestskej policie alebo inym vhodnym spdsobom. Zasielka sa povazuje
za dorucent aj v pripade, ak ju ndgjomca odmietol prevziat’, prip. ju neprevzal, alebo sa
zasielka vratila z akéhokol'vek dovodu ako nedorucena a zasielka bola adresovana do
sidla, resp. miesta jeho podnikania. Za datum dorucenia sa povaZuje denl prevzatia
zésielky adresatom, denl uloZenia zasielky na poSte alebo na prisluSnom trade obce, den
vratenia zasielky odosielatelovi alebo akykol'vek iny okamih, kedy sa zasielka dostane
do sféry dispozicie adresata alebo sa vrati odosielatel'ovi. Rozhodujuca je skutoc¢nost,
ktord nastala skor.

VIIL.
Odovzdanie Predmetu najmu

1. N4jomca je povinny pri skonceni ndjmu uviest’ Predmet ndjmu do uzivaniaschopného
stavu a odovzdat ho prenajimatelovi vypratany a vyCisteny prinajmenSom V Stave,
v akom ho prebral.

2. Njjomca je povinny odovzdat’ pri skonc¢eni ndjmu Predmet ndjmu prenajimatel’ovi
najneskoér do 15 dni od skoncenia najmu. Termin a ¢as odovzdania oznami najomca
prenajimatel’ovi najmenej 5 dni pred skoncenim najmu.

3. V pripade, ak najomca neodovzda prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne a vcas,
prenajimatel’ je opravneny uskutoénit’ vypratanie Predmetu najmu sdm na naklady
najomcu. K tomuto ukonu ndjomca splnomocnuje prenajimatela. Veci patriace
najomcovi prenajimatel’ ulozi do ischovy. Ak si ich ndjomca nevyzdvihne do 30 dni odo



dna ich ulozenia do uschovy, prenajimatel je opravneny tieto veci predat’. Ndjomca tymto
splnomocnuje prenajimatel’a na uskutocnenie takéhoto predaja. Néaklady vypratania,
uschovy a predaja znasa najomca.

IX.
Zmluvna pokuta

1. Ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,- € za
kazdy, aj zaCaty den omeSkania s porusenim povinnosti riadne a v€as odovzdat
prenajimatel’ovi Predmet najmu podla ¢lanku IX. bod 2. tejto zmluvy. V pripade, ak
prenajimatel’ uskuto¢ni vypratanie podl'a ¢lanku 1X. bod 3. tejto zmluvy, zmluvna pokuta
sa jednorazovo zvysuje o sumu 1.000,- €.

2. V pripade, ak nijomca nezaplati najomné alebo iné platby prenajimatelovi riadne a
vCas, ndjjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05%
denne z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty, deti omeSkania s porusenim tejto povinnosti.

3. Pre pripad porusenia, prip. nesplnenia niektorej z povinnosti alebo poruSenia zékazu,
uvedenych v ¢l. X. tejto zmluvy, a to aj napriek predchadzajicemu upozorneniu
prenajimatel'om, zmluvné zmluvni pokutu vo vyske 500,— eur za kazdé jednotlivé
poruSenie povinnosti, 0 ktorom bol spisany zaznam. Prenajimatel’ je opravneny
rozhodnit’ o znizeni tejto zmluvnej pokuty V pripade, ak by zmluvna pokuta bola
neprimerane vysoka.

4. Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu ndhradu Skody spojent s porusenim
niektorej z povinnosti, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podl’a tohto ¢lanku zmluvy,
vo vyske presahujtcej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

5. Skon¢enim najmu, odstipenim od tejto zmluvy, resp. stratou G¢innosti tejto zmluvy
nezanikd pravo prenajimatel’a na zmluvnua pokutu.

6. Zmluvné pokuty podla tejto zmluvy sa v pripade porusenia viacerych povinnosti
s¢itavaji. Zmluvnua pokutu je mozné ukladat’ aj opakovane.

X.
Podmienky prenajmu

1. Najomca je opravneny vyuzit prenajaté priestory vyhradne na ucel dohodnuty v ¢l. IV.
tejto zmluvy. Najomca nesmie V Predmete najmu vykonavat’ akukol'vek inu ¢innost, nez
ustanovuje tato zmluva.

2. Najomca sa zavizuje nepretrzite pocas celej doby najmu udrziavat’ Predmet najmu a
jeho pril'ahlé priestranstvo v Cistote a upratovat’ prenajaté priestory. Ndjomca zodpoveda
za uzivanie Predmetu najmu v stlade s predpismi o bezpec¢nosti prace, o ochrane zdravia
a predpismi hygieny a znasa vsetky skody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti.



3. Najomca nesmie uzivat’ iné priestranstvo ako je Predmet najmu (S vynimkou prechodu
na Predmet najmu), a to ani na Gcely odkladania tovaru, materialu alebo parkovanie aut,
pokial’ nie je medzi stranami dohodnuté inak.

4. Nijomca je povinny, V pripade, ak sa na Predmete nijmu nenachadza ziadna
zodpovedna osoba, pred opustenim Predmetu ndjmu uzavriet’ Predmet najmu, zabezpecit’
veci proti odcudzeniu a zabezpeCit vypnutie vSetkych elektrickych Spotrebicov a
ostatnych zariadeni, uzavriet privod vody, pripadne plynu (ak je Predmet najmu

pripojeny na plyn).

5. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za odcudzenie akychkol'vek veci z Predmetu
najmu.

6. N4jomca je povinny dodrziavat’ v Predmete ndjmu vsetky povinnosti vyplyvajlce zo

zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacich predpisov v zneni
neskorSich predpisov a znéasa vSetky Skody, ktoré vznikli poruSenim tychto povinnosti.

7. Najomca je povinny pouzivat vSetky zariadenia v Predmete najmu v sulade so
vSetkymi pravnymi predpismi, najma v pripade, ak su pripojené na elektricku siet’ alebo
plyn. V takomto pripade, je najomca povinny mat’ k dispozicii vzdy platné revizne spravy
potvrdené prislusnym reviznym technikom. Najomca znasa vsetky Skody, ktoré vznikli
porusenim tychto povinnosti.

8. Prevadzka ndjomcu V Predmete najmu musi byt nefajCiarska a ndjomca nie je
opravneny predavat’ tabak a tabakové vyrobky. V celom Predmete najmu musi byt’ zakaz
fajcit’.

9. Ngjomcovi sa vyslovne zakazuje predaj liehu, destilatov a spotrebitel’sky balenych
alkoholickych napojov s vynimkou predaja alkoholickych napojov do obsahu alkoholu
4,5%.

10. V celom Predmete ndjmu je zakazané prevadzkovat’ vyherné automaty.

11. N4jomca je povinny udrzat’ sa vSetkého, ¢im by nad mieru primeranii pomerom
obt'azoval navstevnikov alebo Prenajimatela alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon ich
prav. Preto napriklad nesmie nad mieru primerani pomerom obt'azovat’ ich hlukom,
prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi,
svetlom, tienenim a vibraciami.

12. Najomca je povinny zdrzat' sa pri uzivani Predmetu najmu konania v rozpore
S dobrymi mravmi, napriklad preddvat vyrobky s vyobrazenim, ktoré by mohlo
ohrozovat’ mravnost’ mladeze alebo akokol'vek inak pouzivat takéto vyobrazenie.

13. N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
iného uzivania alebo inej dispozicie tretej osobe.

14. N4jomca je povinny v zmysle prislusnych pravnych predpisov zabezpecit’ likvidaciu
bezného odpadu a zamedzit’ jeho rozptylu mimo kontajnerov uréenych prenajimatel’om.
Néjomca je povinny separovat’ recyklovatelny odpad a umiestiiovat’ ho do prislusnych
kontajnerov uréenych na dany druh odpadu. Je zakédzané vyhadzovat’ velkorozmerné



odpady, odpady vo vdcSom ako primeranom rozsahu, odpady, ktoré nesuvisia
s predmetom ¢innosti v Predmete najmu (napriklad stavebny material, drevo, Zelezo)
a nebezpecny odpad (vratane odpadu zivoc¢isneho povodu). Likvidaciu takéhoto odpadu
zabezpeCuje najomca na vlastné naklady mimo priestorov Pozemku v sulade s platnymi
pravnymi normami.

15. N4jomca je povinny zabezpecit’ zneskodnenie odpadového oleja a tukov vznikajucich
pri jeho ¢innosti, pricom je povinny vylievat’ ich vyhradne do svojich oznac¢enych nadob
a zabezpecit' ich pravidelny vyvoz a likvidaciu v stlade s pravnymi predpismi.

16. N4jomca znasa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim zakonnych alebo zmluvnych
povinnosti tykajucich sa nakladania alebo likvidacie odpadov.

17. Bezné opravy a udrzbu stvisiacu s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu je
povinny zabezpecovat ndjomca na vlastné naklady.

18. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ prenajimatel'ovi potreby oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

19. N4jomca moéze vykonavat stavebné upravy len s predchddzajucim sthlasom
prenajimatela, resp. Mestskej rady mesta Trnava a v sulade so stavebnym zakonom.

20. Poistenie nebytového priestoru v rozsahu majetku najomcu si zabezpe¢i najomca na
vlastné naklady.

21. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu spoésobent na Predmete najmu, ktora
vznikla v désledku nahody, ktora sa prihodila najomcovi.

22. Najomca je povinny oboznamit’ svojich pracovnikov (zamestnancov i zmluvnych
partnerov), pripadne iné 0Soby nachadzajice sa na Predmete najmu, so vSetkymi
povinnostami vyplyvajucimi z tejto zmluvy a zabezpecit’ ich dodrziavanie. Za ich plnenie
zodpovedad vylu¢ne ndjomca, a to aj v pripade, ak k ich poruSeniu pride zo strany
zamestnancov, pripadne inych o0s6b zdrziavajicich sa na Predmete najmu z titulu
odvodeného od opravnenia ndjomcu.

23. Najomca je opravneny vyuZzivat pre svojich zamestnancov hygienické zariadenia
situované v areali Pozemku.

24. Njjomca je opravneny umiestnit akukol'vek reklamu na Predmete ndjmu a
prisluchajucich plochach po dohode s prenajimatel’om.

25. Najomca je povinny dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok kupaliska Castiglione, ktory
vyda prenajimatel’.

26. Najomca je povinny zabezpecit’ nepretrzity predaj na Predmete najmu pocas celej
otvaracej doby Kupaliska Kamenny mlyn. Mimo tejto doby nijomca nesmie
uskutociovat’ predaj a poskytovat’ akékol'vek sluzby.



27. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ plnenie vSetkych povinnosti Specifikovanych
v tejto zmluve. Za tymto Ucelom je najomca povinny poskytnit’ po dohode pristup
prenajimatel’ovi na Predmet ndjmu. Za uc¢elom vykonania kontroly je ndjomca povinny
poskytnit’ prenajimatelovi vSetku potrebni stcinnost, najmad predlozit doklady
pozadované prenajimatel'om. O poruSeni povinnosti bude spisany zaznam, ktory bude
predlozeny ndjomcovi na podpis. Oboznamenie sa s obsahom zdznamu najomca potvrdi
podpisom pri jeho predlozeni. Ndjomca moze pri oboznadmeni sa zo zdznamom pripojit’
do zaznamu svoje pripomienky k tvrdenému poruseniu povinnosti. Ak najjomca odmietne
podpisat’ zdznam, ma sa za to, Ze sa so zdznamom oboznamil.

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle Spravy kultarnych
a Sportovych zariadeni mesta Trnava. Zmluvné strany sa podpisanim tejto zmluvy
zavazuju k jej plneniu vo vSetkych bodoch.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ len po pisomnej dohode zmluvnych stran.
Zmeny sa vykondvaji v pisomnej forme dodatkami oznaenymi poradovym cislom a
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’
a 1 vyhotovenie obdrzi ndjomca.

4.V pripade, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neti¢éinné, alebo sa
takym stane po uzavreti tejto zmluvy, neovplyvni to platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy.

5. Zmluvné strany tymto prehlasuju a potvrdzuju, Ze tdto zmluva vyjadruje ich skuto¢na
a slobodntl vol'u a ich zmluvna volnost nie je obmedzena, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

6. Tento ndjom bol schvéaleny primatorom mesta Trnava diia 09.05.20109.

7. Zmluva bola zverejnena dna 17.5.2019

V Trnave, diia 17.5.2019

Prenajimatel’ najomca

Prilohy:
1. Vypocet ndjomného a sluzieb spojenych s prendjmom



Priloha:
Vypocet najomného a odplaty za sluzby spojené s najmom

1. Najomné za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava (bez

sluzieb):

vy$ka najomného bez DPH za: mesacne ro¢ne
- bufet 45,00 m?> vcene451,00€zalm? 1691,25€ 20 295,00 €
- terasa 44,30 m* v cene 4,00 € za 1 m? 14,77 € 177,20 €

2. Vyska najomného — sluzby spojené s ngjmom:
vy$ka najomného bez DPH spolu za: mesacne rocne

- vodné sto¢né — tepla voda, 100 € 1200 €
elektricka energia, vyvoz odpadu

Spolu k uhrade bez DPH: 1806,02 € mesa¢ne bez DPH (21 672,24 € bez DPH
rocne).

Za poskytnuté energie a sluzby uvedené v bode 2 sa k uvedenym cenam uctuje prislusna
DPH podl’a platnych pravnych noriem.



